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Nehnutelnosti ako najvacsie

@ AKA JE VELKOST REZIDENCNEHO FONDU?

{a

2,35 - 2,4 milidéna
rezidencnych nehnutelnosti

~77 tisic
bytovych budov

1,2 - 1,4 miliona
bytov v bytovych domoch

Qoo
000
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1,0 - 1,1 miliona
rodinnych domov

{o

KLUCOVE ZISTENIA
() Prefabrikované budovy tvoria 44 % bytovych budov

() 55-60 % vietkych obydli sa nachadza
prave v nich

() Nové rozvojové projekty tvoria len 12-18 %
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@ AKA JE HODNOTA NEHNUTELNOSTI?

~332 miliard €
hodnota bytov v viacbytovych budovach

~100 miliard €

hodnota rodinnych domov

~430 miliard €
celkovy rezidencny fond
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CENOVE ROZDIELY

Priemerna cena celého bytového fondu:
~3 900 €/m?
® panel ~3 500 €/m?

® nova budova = +45 % oproti panelu

bohatstvo Slovakov

@ POROVNANIE S INYMI AKTIVAMI
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® tehla = +15 % oproti panelu
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Slovensko nie je len trh s nehnutelnostami.
Rezidencné nehnutelnosti st dominantnym zdrojom bohatstva domacnosti.

Zdroj: SU SR, NARKS, NBS, Eurostat, Interné analyzy

Rezidencny fond
~430 miliard €

Slovenské HDP
150-160 miliard €

Vklady domacnosti v bankach
55-65 miliard €

Dochodkové uspory (Pilier |1 + 1)
20-30 miliard €

Podielové fondy a investicie domdacnosti
15-25 miliard €

Hotovost a iné financné aktiva
10-20 miliard €

/

o

ako dochodkové

ako podielové fondy
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Rezidencny
fond
2,8 x HDP

7 krat vyssie
ako vklady
v bankach
17 krat vyssie

uspory

21 krat viac

a investicie
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Ako ochranit toto bohatstvo v realitach?

Zdkladom je spravne posudenie fyzického rizika a sprdvne urcenie ceny

@ ZAKLADNYM RIZIKOM JE PODPOISTENIE

Pracovny odhad podielu poistenych nehnutelnosti:

oo..l 55-70 % z1,2-1,4 miliéna

ojeojo
Clool®
° o
rani

N Celkovo ~1,4 az 1,75 miliona
poistenych rezidenénych
nehnutelnosti

bytov v bytovych domoch = 730-930 tis. bytov

65-80 % z 1,0-1,1 miliéna

rodinnych domov = 670-820 tis. domov

= penetracia
~60-70 %

TYPICKE DOVODY PODPOISTENIA

&) Staré poistky bez aktualizacie

&) Rast cien nehnutelnosti

&) Rast stavebnych nakladov

) Poistenie od pévodnej kipnej ceny

) Priemerné krytie: 70-80 % redinej hodnoty

@ INSURANCE PROTECTION GAP
Pracovny odhad - vypocet:

» Celkovy rezidenc¢ny fond: ~430 miliard €
* Penetracia: ~60 az 70 %
* Priemerné krytie: 70 az 80 % redinej hodnoty

INDIKATOR HODNOTA

Hodnota rezidencného fondu ~430 mid. €
Odhad poistnej hodnoty ~215 mid. €
\Nekrytd hodnota (protection gap) = ~215 mid. €/

Protection gap ~215 miliard €

9,

Znamend vyznamnu ¢ast majetku domacnosti,
ktord nie je adekvatne poistend.

@ AKO TO ZABEZPECIT V REALITACH?

RieSenim mdze byt Property risk pricing model:

@)% (2) x (@) /@\)

188, X | 1ol
hodnoty fyzického  pravdepodobnosti kvality
aktiv rizika poskodenia ocenenia

Prinosy spravneho posudenia:

& Spravodlivé a udrzatelné poistenie

4 Nizsie riziko pod-, alebo nadpoistenia

&/ Lepsie nastavené poistné (férové pre ob&anal)
& Silnejsi a stabilnejsi poistny trh

©]
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\
Ciel: spravna poistnd hodnota
= spravna ochrana majetku
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-

O

Spravne posudenie fyzického rizika v kontexte spravneho uréenia ceny
nehnutelhosti ako zdklad zdravého poistného trhu, pre poistoviu aj pre obcana.

J
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Zdroj: SU SR, NARKS, NBS, Eurostat, Interné analyzy
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Spravne
posudenie
fyzického

rizika
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Spravne
urcenie ceny
nehnutelnosti
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@ POVODNE
Sprc?vne. q}) BURKY
posudenie
fyZiCkéhO @_ ZEMETRASENIA
rizika (ﬁ’) POZIAR
’ & ZOSUV PODY
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Aké st suéasné prirodné ohrozenia? Vrwinn

2

@ AKUTNE METEOROLOGICKE @ CHRONICKE @ GEOFYZIKALNE

P\
WAV * rieCna povoden '
"f: .\P
i s, extrémne sucho [
@ * vichrica ST
./;7/.71
gr%? e krupy

s7 77 zrazkovy stres

kL

¢ blesky il O |
|

* lesny poziar sope¢na ¢innost

& * pocasie na poziar

~Zi_ e privalova povode @:} teplotny stres |
(horuce |

a mrazivé pocasie)

pobrezna povoden
tsunami

tropicky cyklon /
hurikan / tajfun
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Interpretacia informacii o ohrozeni a kvantifikacia rizika

92

Magnituado vs. intenzita zemetrasenia
* magnitudo je mierou uvolnenej energie

* intenzita je mierou otrasov zachytenych na konkrétnom mieste:
intenzita je to, ¢o ma priamy dopad na stavby

Doby opakovania a pravdepodobnosti

Nachylnost k zosuvu poédy

* nachylnost vyjadruje na zaklade geologickych a topografickych
faktorov uzemia nachylné na zosuvy pody

¢ 100-ro¢na doba opakovania povodne ma
pravdepodobnostnu interpretaciu ako 1% $anca vyskytu
povodne v danom roku

* 475-ro¢na doba opakovania zemetrasenia

znamend 10% $ancu vyskytu zemetrasenia poc¢as Priemerna rychlost vetra vs. narazy vetra

obdobia 50 rokov « hodinova (dennd) priemerna rychlost vetra sa déa lahko merat,
« jedna sa o pravdepodobnosti, nie o istotu, kedy sa ale moéze skryt skutocné poskodenie spdsobené vichricou

udalost stane * merania narazov vetra (napr. 3-sekundové narazy) lepsie

vystihuju niCivd silu vichrice
Rozsah povodne, hibka a rychlost

* povodnové mapy Casto ukazuju nielen odhadovany
rozsah N-roCnej povodne, ale aj maximalnu hibku a

rychlost pradenia povodnovej vody, ktoré su klucove pri
odhade jej niCivého potencialu

Pocet dni s extrémnym pocasim

* kumulativny pocCet dni s horucim / mrazivym / dazdivym / suchym
pocasim vyjadruju, aké Casté je extrémne pocasie

* pocet za sebou nasledujucich dni so zrazkovym deficitom
vyjadruje zavaznost sucha

-
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Globdlne scendare zmeny klimy

'

Mozny buduci vyvoj emisii sklenikovych plynov (CO, vlavo a dalSich vpravo)

Oxid uhligity (CO, / rok)
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Dalsie sklenikové plyny:
o Metan (CH, / rok)
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Aké su buduce prirodné ohrozenia ?

=

Q rieCha povoden

_#3  privalova povoder

pobrezna povoden

& pocasie na spontannu
tvorbu poziarov

CHRONICKE:

rast hladiny mora

.:é:- ”,
extrémne sucho

’__/
-yt

T zrazkovy stres

/ ’

@'} teplotny stres (horlce
a mrazivé pocasie)

- ——— - — -

o Simulacie a prislusné mapy sa vytvaraju na zaklade niekolkych scenarov zmeny klimy a predpovedanych ¢asovych horizontov:

1. Scenare klimatickej zmeny:

o SSP 1 (2.6) Udrzatelnost (Zelena cesta)
o SSP 2 (4.5) Stredna cesta
o SSP 5 (8.5) Rozvoj pohanany fosilnymi palivami (Dialnica)

flatzcone®

2. Casoveé horizonty pri modelovani:

o Blizky (2030. az 40. roky)
o Stredny (50. az 70. roky)
o Vzdialeny (80. roky az 2100)



Vediet znamena:
vynosnost, ndkladovu efektivitu a ochranu

Viac nez kedykolvek predtym dnes plati, Ze pochopenie prirodného ohrozenia a rizik klimatickej zmeny znamena
pocas celého Zivotného cyklu poistnej zmluvy v poistovnictve, ale aj na trhoch finanénych sluzieb a
nehnutelnosti

® ziskovy upis,

e nakladovo efektivne zaistenie a likvidaciu poistnych udalosti.

Silny poistny trh je dblezitym ochrannym pilierom kazdej krajiny v pripade katastrofickych udalosti.

A zakladom silného a zdravého poistného trhu je spravne pochopenie prirodného ohrozenia a rizik
klimatickej zmeny nielen v casovom a geo-priestorovom kontexte za pouzitia patricného SW,

analytickych nastrojov a dat o fyzickom riziku, ale aj v kontexte spravneho urcenia ceny
nehnutelnosti.

8 =
@ Preto sme k tymto nastrojom pridali aj data potrebné na spravne stanovenie hodnoty nehnutelnosti,

A na zaklade ktorych vznikaju tzv. cenové mapy nehnutelnosti. )

flatzcone i INTERIMIAP®
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Sprdvne ol oém
urcenie ceny | @ LOKALITA
nehnutelnosti 5 e
» NEHNUTELNOSTI
@ SPRAVNA CENA
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Kto potrebuje vediet spravne ceny?

2 J

POISTOVACI TRH ) BANKOVNY TRH
(poistenie nehnutelnosti / non-life) ==
Allianz ()

i

e P
sporiteina

VIENNA INSURANCE GROUP

e ///n3 TATRA BANKA
)

“r '
\ ) )

N | P“ ma (
IR KOMUNALNA CSOB BankaG

NN PREMIUM
@ CoLonnapE 36 5 T,
.ban

5% BNP PARIBAS

*. CARDIF
Slovensky trh je koncentrovany - niekolko klGcovych hracov pokryva vyznamnu ¢ast trhu . Poistovne
W v oblasti poistenia, bankovnictva aj developerskych projektov. v / top hrédi dria vadiinu trhu

flatzcone®

GE ; TRH DEVELOPEROV
(novostavby bytovych domov)

JITRE YI'rF

CRESCO PENTA

REAL ESTATE REAL ESTATE

COIWIN  LUCRON.

REAL ESTATE

BENCONT ATRIOS
grafobal

GROUP DEVELOPMENT

Banky mﬁ-«o Developeri
3 nojvaciie banky oviddaju trh ! &I niekofko lidrov tvori hiavnu ponuku

A
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ROzni ucastnici trhu
maju odlisné pohlady

------------ . 232000€ )

e 222000 €
o~ + 210 000 €

2 5 X @ e 206500 €

e 204000 € > ,
Jeden byt. e 200000 € &)
25 rozdielnych pohladov. e 192 500 €
Kazdy pracuje s inymi ddtami, e 188 000 €
inou metodikou a inymi e 185 500 €
predpokladmi. . « 180000€
VYSIedOk? 25 réznyCh cien. @ Skuto¢nd cena nie je v zozname,

Je niekde medzi nimi.

flatzcone i INTERIMAP®



Lokalne udaje

R6zni ucastnici trhu
maju odlisné data

Vlastné databdazy Cenoveé ponuky

R6zne
cenoveé mapy
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Rozdielne zdroje, definicie, metodiky

a pohlady vedu k neporovnatelnym (& ) S S SN e
. o / , \ -/ :
a casto protichodnym vysledkom. i PN\ ::

Celorepublikova 7 - :
data Q ’_ lg@ R6zne metodiky

Medidn cien

flatzcone i INTERIMIAP®
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Vseobecny problém trhu

Nekonzistentnost vstupnych udajov je vSeobecnym
problémom trhu s nehnutelnostami

Odraza sa tak na poistnom trhu, ako aj napriklad
na hypotekarnom trhu vo viacerych eurépskych krajinach

Spdsobuje chaos a nekalé praktiky, kde nizsie poistné

L

ORE)

Preto su pri urcovani spravnej ceny nehnutelnosti
= poistnych hodnot potrebné harmonizované udaje

G)/ Spravodlivejsie \ Konzistentnejsie | Menej nekalych praktik, | OO0 Lepsie rozhodnutia
ocenovanie poistné hodnoty viac transparentnosti Cm pre cely trh

flatzc—one" i INTERIVAP®




Skasenosti z Ceskej republiky

- Harmonizované udaje na uréenie cien nehnutelnosti — . -
it} ) Online kalkulacka ocenovania - podla standardizovanych Valuator = Kalkulator online ocefovani bytu a domu
pravidiel CAP
. _ 8
Odporiéand harmonizovand metodolégia Standardizovand pravidla
é a Ceska asociace
fg@ Odporucany dodavatel rieseni k. i )
Zabezpecend systematickd kontrola | e e
: agciig s Datové sety Valuacné Overené rieSenie
konzistentnosti UdO]OV Viastnd modely API od INTERMAP API @
g g s S g . databaza
@ Zabezpeduje sa kontinudina aktualizacia dat v ~ >
; POISTOVNE
Aquarius :
;_\_ﬂ Kontrola vypoctovych modelov S . RMA Systel.my
. R . a online
— R kalkulack
@ Jednotné ddatove spojenie U \ / poistnéy
R ' ' . hodnoty
A Prepojenie na spravne posudenie K )
fyzického rizika

Od dat k okamzitému oceneniu — v redlnom case.

okolo nehnutelnosti.

| Dlhodoby ciel®
Q Harmonizujte vstupné data
| napriec¢ celym ekosystémom

-
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Skusenosti z Ceskej republiky

RozloZenie testovaneho vzorku 24 039 transakcii v priestore — 2024

Jednotné cenové mapy v roku 2026 1 >208
e
pouZivaju: ﬁ Chvlie . . ﬁéﬁ&”ﬁﬁ“m“”f
90 o " t " h t n = fi8 .QV"J’J‘ e ) ke i jednotlivych Standardnych
. +% poistneho trhu; . W o~ | zemnych.
' B & A Yo ; EEN \
’ W 1 h . R . Lorraann: o
« 60+% bankoveho trhu; . L .
Pomeine zastupenie

65 a3 77 testovacich vzoriek odpoveda

« 80+% developerov bytov; premeiné podtu transakdii na

trhu v jednotlivych Gzemiach.
46 az 65
Tym je dosiahnuté to,
o ” 14 az 46 Ze jednotlivé Uzemia maju
Uzka spolupraca s: v rémdi vyhodnoteni stejnd
@ , ,, i i i vahu, jakou maija z hiadiska
* Reguldtor = Ceskd narodnd banka <4 aktivity na trhu.
. o . o3 [ N
« Ceskd asocidcia poistovni 2026

« Ceskd bankovd asocidcia

» Dalie zdruzenia (developeri, 2 500 000+

pre rozvoj trhu s nehnutelnostami, online ocenenia
ndjomné byvanie a pod.)

CV) & 1,5 sekundy

-
44
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Skasenosti z Ceskej republiky ~ — presnost valucron

* Otestovane na vzorku 24 039 transakcii z roku 2024 prepojenych s inzertni nabidkou.
* Vroce 2024 prebehlo 34 224 Standardnych transakcii na bytoch na staré zastavbé

» Z obou grafl je ziejmeé, Ze valuacni model vykazuje velmi standardni a presné vysledky

. Jednotné cenové mapy v roku 2026

Dﬂﬂﬂ pOUil'VCljl:l: Predikcia Error Plot, old_vals_24 Relativni odchylka valuace, histogram
2500
* 90+% poistného trhu; 5660,
* 60+% bankového trhu; B 1500 -
3
« 80+% developerov bytov; > 1000 |
500 |
* ' = ____..llll | "lllln..- :
0
________________________ oz s 0 50000 100000 150000 200000 250000 300000 350000 400000 0.5 1.0 1.5 2.0 25 3.0
Actual Odchylka
UZkO spoluprdco s —— Presnost Valuatoru podla Gzemi - relativni odchylka, 2024

Valuétor v téchto Gzemich
> 1.05 pramérné mirné
nadhodnocuje o vice nez 5 %

» Reguldtor — Ceskd ndrodnd banka

»  Ceskd asocidcia poistovni

Valuator se v téchto Gzemich
0.95az1.05 pohybuje primérné v
intervalu minus 5% az+ 5%

»  Ceskd bankova asocidcia
» Dalsie zdruzenia (developeri,

pre rozvoj trhu s nehnutelnostami, Valuator v téchto Gzemich

pramérné mirné
podhodnocuje o vice nez 5 %

<095
ndjomné byvanie a pod.)

A
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SPRAVNA CENA

Ako pouzivat data

cenovej mapy pre Fé: 3 |
spravne urc¢enie ceny "/ "
nehnutelnosti a 0
na Slovensku? ' < N e\

Vytvorit aktudalnu databdzu cien

@ Pre harmonizaciu dat v celom sektore
Pre online ocenovanie nehnutelnosti
Pre digitalizaciu poistnych produktov ( |

)

4l

EFEKTIVNE
ROZHODNUTIA

SPOLUPRACA
SEKTORA

flatzc—one® _:i INTERIVIAP®



( PRIEMERNE CENY PODLA TYPU BYTU (SLOVENSKO)

CENOVA MAPA SLOVENSKA

PRIEMERNA CENA BYTOV ZA m? - Q1/2026 _ =t : Tehlové byty ~4 000 €/m?

Podla krajov a krajskych miest " ‘, i'\,f\f S }\3‘1 | Novostavby ~5100 €/m?
. ZILINSKY KRAJ  © < F L VAZENY PRIEMER ~3900 €/m?
( 3400 - 4 300 €/m? ;& RS p
SLOVENSKO CELKOM g S bar?
- 4 = ST b |
® 3800 €/m? 18 PRTNG

~3 900 €/m?

G s 2700 - 3,600 €/m?
vazeny priemer

N ) =
TRENCIANSKY KRAJ - . Pregov

% L
PRESOVSKY KRAJ 3\A
| el
A

\ 5 ;¢ -
o - v 4}' ., Al -
3300 - 4,100 €/m g \ , 5% J @ 3100 €/m?
. Trencin Ly AR S - : | - A
- ©3900€/m' i f BANSKOBYSTRICKY KRAJ ¢ D . \’\%'f*’”‘\g,;, : ¢/
TRNAVSKY KRAJ — “gee . L@@ @ L =" 3000 - 3,900 €/m’ s , b '
" 3600 - 4 400 €/m’ oy : KRR -
LA e 3700 - 4,800 €/m’ i
-4 Trmova : e~ ° © 3500 €/m? ' ER
- 4000 €/m? e " _ Kosice
O A NITRIANSKY KRAJ B ; '

s

: ® 4600 €/m?
I .

W,

¥ Bratislava - Nitra R i

i e PRt o -_":-.'.: - 2 & | d ' )
/@ s100€/m ¢ - ©O3e00€/m L S %ﬂu PRIEMERNA CENA BYTOV ZA m
= —— ". . o 4 .._~.:," ‘4'./)_._’7\"‘ (“ . " |

’ AN -
o e

BRATISLAVA (mesto) o . - - _ |

5800 - 6500 €/m? 2000 3000 4000 5000 4000+

L priem. cena: 6 100 €/m?

Ceny sa orientaéné a vychadzaoju z ponukovych daét,

FONDU | BYVANIA ( /\} (BYTY) (ODHAD) : @ | BYTU K PRIEM. MZDE
\ Y / \anll ,»

\ HODNOTA REZIDENCNEHO /CUD ™\ POEET BYTOV CELKOM /ﬁ—b\ PODIEL VLASTNICKEHO "\ ROCNE TRANSAKCIE @\ POISTNA OCHRANA /7 _\_ PRIEMERNY POMER CENY
N 430 mid. € ~— ~2,35-24mil. | T .90 %+ N ~60 - 75 tis. -/ ~200-230mld.€ " ~11-13x

Zdroj dat: Odhady Flat Zone na zaklade udajov NBS, SU SR, kataster nehnutelnosti, ad

flqtzcneQ developerskych reportov a verejne dostupnych zdrojov (Q1/2026). W ﬁ INIE‘M\P ®

Add



Online urcenie ceny nehnutelnosti podla cenovych map

flatzcone®

@
™ \
@ Udaje o nehnutelnostiach

Data z cenovych map
Geolokacia
Automatické vyhladavanie
vzoriek na porovnanie
Model ocenovania
Indexovanie
@ Testovanie presnosti vypoctu
Uprava modelu
Integracia do poistnych rieseni
\. >

Riesenie

» Tieto udagje su obohatené o udagje z katastra nehnutelnosti.

Valuator 3¢ funguje predovietkym na zdklade potvrdenych
predajov ziskanych z vyvojarskych webovych stranok
a verejnej reklamy.

Zdrojom tychto udajov su weboveé stranky developerskych
projektov v pripade novopostavenych bytov a reklamné
servery v pripade starsieho bytového fondu.

Datové subory - prepojenie datovych setov

Kataster
nehnutelnosti

Datao
predajoch

Kontrola cien

Cela SR

RieSenie Valudtor s funguje predovietkym na
zaklade potvrdenych predajov ziskanych

z vyvojarskych webovych strénok a verejnej
reklamy.

Tieto udaje su obohatené o Udaje z katastra
nehnutelnosti.

Zdrojom tychto udajov sU webove stranky
developerskych projektov v pripade
novopostavenych bytov a reklamné servery
v pripade starsieho bytového fondu.

Inzertné
servery

Data o Data o
projektoch ponukach

Vsectxky projekty S00 000 + ponuk

Vieclky ceny Y Celd SR

Aktualizacie denne Aktualizacie denne

Prepojenie udajov
p
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Online uréenie ceny nehnutelnhosti podla cenovych map

Udaje o nehnutelnostiach

Data z cenovych mép

Geolokacia

Automaticke vyhladdavanie

©EOE

Indexovanie

Testovanie presnosti vypoctu

Uprava modelu

Integracia do poistnych rieseni

QIOISIO

flatzcone®

a

Koncepcia ocenovania

e Zd&kladom ocenenia je porovnavacia metéda vyuzivajuca
skutocneé transakcie podobnych bytov evidovanych
katastrom nehnutelnosti v bezprostrednej blizkosti.

o e Oceneny byt

- (S

| \ valuaény model

Predaj bytov

v okoli evidovanych
ako ukoncené ponuky
alebo evidované

; v katastri nehnutelnosti
l \
/

Automatické vyhladdavanie

e \Vyber porovnatelnych zdznamov pre ocenovanie,
automaticky x-krokovy algoritmus.

e Valudtor automaticky vyberie porovnatelné vzorky
predanych nehnutelnhosti v rovnakom priestore a ¢ase.

e Ocenenie sa uskuto¢ni na zdaklade prvého mozného
kroku algoritmu, teda kroku, pri ktorom bude k dispozicii
aspon S transakcii. Pri kazdom oceneni prebieha vyber
v automaticky nastavenych krokoch.

A

i INTERIVAP®
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Online uréenie ceny nehnutelnosti podia cenovych map

Casova indexacia

« Vzhladom na zmeny cien nehnutelnosti v ¢ase sa
transakéné ceny bytov prispdsobuju cenovej hladine
obdobiaq, za ktoré sa ocenovanie vykondva

odchylka bez
zohladnenia
Zmeny ceny
v Case

cas

4 b
@ Udaje o nehnutelnostiach
@ Data z cenovych mép
Geolokdcia

Automatické vyhladavanie
vzoriek na porovnanie
Model ocerovania
Indexovanie
@ Testovanie presnosti vypoctu
Uprava modelu
Integracia do poistnych rieseni
\, J

flatzcone®

v

prodej 1 prodej 1 soucasnost

Parametricky index — odchylka medzi
ponukovou a transakénou cenou

" \

* Vyvoj odchylky medzi ponukovymi a transak&nymi cenami

na slovenskom trhu pomoci katastralnych dat

* Priestorovy index
+ Casovy index

« Takto vytvoreny index odchylky je implementovany do modelu

Valuator pre slovensky trh ako korek&ny koeficient.

-
A

i INTERIVIAP®



Online uréenie ceny nehnutelnosti podlia cenovych map

~

@WOUE®RHO@O@E®

Udaje o nehnutelnostiach

Déta z cenovych mép

Geolokacia

Automatickeé vhiaddavanie
vzoriek na porovnanie

Model ocerovania

Indexovanie

Testovanie presnosti vypoctu

Uprava modelu

Gieotial b nokirialiaen

F

5

i

flatzcone®

Testovanie aktivity trhu v priestore — 2024

> 118

41 to 118

23 to 41

16 to 23

1210 16

5to 12

Pocet pouzitych vzoriek
na testovanie modelu

v jednotlivych
Standardnych oblastiach.

Podiel testovanych
vzoriek umerne
zodpovedd poctu
transakcii na trhu na
kazdom uzemi.

Tym

sa zabezpedi, ze

jednotlivé uzemia maju
pri hodnoteni rovhaku
vahu ako z hladiska
trhovej aktivity.

Add

i INTERIVAP®



Online urcenie ceny nehnutelnosti podla cenovych map
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Udgije o nehnutelnostiach

Data z cenovych mdp

Geolokdcia

Automatické vyhladavanie
vzoriek na porovnanie

Model ocenovania

Indexovanie

Testovanie presnosti vypoctu

Uprava modelu

@ OWE®®O©EOE®

Integracia do poistnych rieSeni
A *

flatzcone®

Predicted

Presnost’ Valudtoru

e Testované na vzorke 4 351 transakcii z roku 2024 prepojenych
s inzertnou ponukou.

e /Z oboch grafov je zrejmé, Ze valuaény model vykazuje velmi
Standardné a presné vysledky.

Prediction Error Plot Relativni odchylka valuace

800 -

600 4

400 -

200 -

0 -

s ——

0 2500 5000 7500 10000 12500 15000 17500 20000
Actual

97.,5. percentil

? ; :
R'Z ° horni kvartil
&2 s ~ pramér valuaci oproti
> > skuteéné transakéni cené
Q. Q.
O O spodni kvartil
2,5. percentil

Presnost’ Valudtora podla izemia - relativna odchylka, 2024

»1:05

0.95az 1.05

< 0.95

V priemere Valudtor v tychto
oblastiach mierne nadhodnoti
o viac ako 5 %

V priemere sa Valudtor v tychto
oblastiach pohybuje v priemere
vrozmedzi minus S % az +5 %

V priemere Valudtor na tychto
uzemiach mierne podhodnoti
oviac ako 5 %

A

i INTERIVIAP®



Online urcenie ceny nehnutelhosti
podia cenovych map
*

SK
VG|UCI'|:OL = Online ocenovanie nehnutelnosti

Udaje o nehnutelnostiach

®

..... ' PO TR A P IR IO R i v e o P e S VOO L ORI F Ut 0 PO TR UL TR PO TS TOR TS PEa Suares /
5 ‘}d.encfw
Data z cenovych map Standardizované A
s pravidid Bhrguget®
Geolokacia . #
Automatické vyhladavanie Ddtové sety Valuaéné Overené riesenie 4 .
vzoriek na porovnanie Vlastna modely API od INTERMAP API @
Model ocenovania r . b POISTOVNE
= A —————— Aquarius Svsté
. o/ < RMA ystemy
Indexovanie . P a online
— \ poistné
@ Testovanie presnosti vypoctu hodnoty
Uprava modelu
ol . R Q Od dat k okamzitému oceneniu — v redlnom case.
@ Integracia do poistnych rieseni

flatzcone i INTERIMIAP®



Online urcenie ceny nehnutelnosti podla cenovych map

HISTORIA VALUACII Zadajte katastralne uzemie a rozlohu

UdOJe @) nehnuternOSthCh Vysledok vo'uécie Katastralne dzemie: ) Skladna (147)
- ror : Supisné Cislo: 746
Suhrnné informacie e
. Déta z cenovych mép S Cislo bytu:
ROCEK.MILANS®FLATZONE.CZ-2026-137 16.5.2026 16.5.2026 Odoslat
@ Geolokdécia Rastislavova 746/1, Kodice (Skladnd) 48°42°54.736"N, 21°15'13.257"E
Vysledky valuacie
g s . Valuacia nehnutelnosti 5 : 3 2 2 R
Au’tomcf“cke WhrOdOVOnle Vysledna automaticka valuacia [€] (zaokrihlené na stovky €) 191 400
Vzoriek na porovnonie Vysledna automaticka valuécia © 3544€/ m? 191400 € Cena za m’ [€] 3 544
Vymera jednotky 540
Vysledna valuacia po modifikacii © 3544€/ m? 191400 € Krok valuaéného modelu 1
MOdel ocenovania Na vypocet valudcie nehnutelnosti bolo pouzité 32 transakci
Pre vypoéet valuacie bolo pouzité 32 transakci
Nové vywhiadavanie
5 Kapna cena nehnutelnosti
Indexovanie

Testovanie presnosti wpoctu

Uprava modelu
\ \¥) | Integrécia do poistrych rieSeni

-
4 4

flatzcone® i INTERIVIAP®



Online urcenie ceny nehnutelhosti podla cenovych map

HISTORIA VALUACIi / VYSLEDOK VAL Zadajte katastralne uzemie a rozlohu
UdO]e (0] nehnuternOSUOCh VYSledOk Valuécie Katastralne tuzemie: Furéa (39)

. oo e Supisné c&islo: 1011
Suhrnné informdacie P

Ddta z cenovych mdp _A - ' - Cislo bytu:

ROCEK.MILAN@FLATZONE.CZ-2026-138 16.5.2026 16.5.2026 Odoslat

Geolokacia Adlerova 1011/10, Kogice (Furéa) 48°44'42.652"N, 21°16'43.851"E

Vysledky valuacie

Valuacia nehnutelnosti

AutomOUCke VyhldeVOnle Vysledna automaticka valuacia [€] (zaokrahlené na stovky €) 198 400

vzZoriek na porovnanie Vyslednd automaticka valudcia @ 2390 €/ m? 198 400 € Fonazemzie] 2390
Vymera jednotky 83.0

Vysledna valudcia po modifikacii @ 2390€/ m? 198 400 € Krok valuaéného modelu 1

Model ocenovania

Na vypocet valuacie nehnutelnosti bolo pouzité 22 transakci

Pre vypoéet valuécie nehnutelnosti bolo pouzité 22 transakci

|ndeXOVOn|e Kupna cena nehnutelnosti

Testovanie presnosti vypoctu

©
©
@
®
©
D

Uprava modelu

o aaala Aictrn 7~ necoar
Integracia do poistrych riesen
~ ' s

-
4 4
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Zaverecné zhrnutie

Oblast cenovych map

e Cenoveé mapy predstavuju novy klucovy prvok trhu s poistenim nehnutelhosti
e Cenoveé mapy moézu byt dobrou pomocou pri spravnom urceni ceny nehnutelhosti

e V kombinacii so spravnym posudenim fyzického rizika tvori
zaklad zdravého trhu s poistenim

e Online ocenovanie a digitalizacia su nevyhnutnou sucastou buducnosti trhu

e Harmonizacia vstupnych dat je podmienkou konzistentnych vysledkov

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Co je uz dnes mozné realizovat na Slovensku

©

RieSenie existuje a bolo overené na ¢eskom trhu
Data su dostupné a pripravené na vyuzitie ( sz
Bol vyvinuty a otestovany model ocenovania "
Existuje integracia Flat Zone x Intermap Technologies

Prebieha napojenie na katastralne data

Od jula 2026 bude rie$enie pripravené na testovanie v poistovniach

OOOOO®

flatzcone®
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Za Vasu pozornos

Dakujeme

cek, Flat Zone

v

Milan Ro

Richard Sdlek, Intermap Technologies
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SPRAVNE ROZHODNUTIA

©

o0l DATA

@ POISTENIE
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