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Index financnej dostupnosti byvania

Po prepade v roku 2022 kvéli rastu urokovych sadzieb zatial nedochadza k zlepseniu

Index dostupnosti byvania
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Slovenska ekonomika sa bude trapit aj nadale;

Dlhodoby priemer rastu uz spomalil pod 2% rocne, a zrejme sa znizi este o polovicu

Rast HDP: dlhodoby pohlad (10-rocny priemer, %)
V roku 2025 desatrocny priemer rastu
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Top populacneé rocniky maju dnes 46-50 rokov

V tomto veku uz postupne konci zaujem o nové, vécsie byvanie

Okrem nizkeho dopytu sa zvysi aj ponuka starsich nehnutelnosti (pandémia v roku 2021 ale pokles
cien nepriniesla)
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Ceny dlhodobo nemusia rast ani o inflaciu

Taliansko a Japonsko ukazuju, kam moze realitny trh zviest starnutie populacie

O 24 rokov ma mat SR index zatazenosti
starSou populaciou (65+) 54,6 - teda
rovnaky ako dnes Japonsko

Pre vSetky krajiny OECD vychadza R? o
cosi nizSie ako v grafe. Pre zmenu indexu
zatazenia za ostatnych 20 rokov zasa
velmi nizko.

Aktualne uz roky klesaju ceny domov a
bytov aj vo Finsku a v Cine

Vztah medzi zostarnutim populacie a dlhodobym

rastom cien byvania
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Regionalne rozdiely mozu byt vyrazné

Velke mesta a ich okolie by mali obyvatelov nadalej ziskavat
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Progn6za hovori o vymierani zapadného a
stredného Slovenska

Kde ma obyvatelstva pribudat a ubudat
(top okresy, 2024-50)

40

30

20

1

o

o

-1

o

20
FEFR XL P RLFTRS L

Zdroj: Vano et al. (2024): Popula¢né prognéza krajov N 500 o %7 » VUB BANKA
<10 . -6 <8 -4 <4 -2 <2.0 <02 <2 .23 niesa >anpaolo Grou
a okresov Slovenska (2023-2050) ) ) ) ) ) p b



https://www.infostat.sk/vdc/pdf/2024/Populacna_prognoza_kraje_okresy_Slovenska.pdf
https://www.infostat.sk/vdc/pdf/2024/Populacna_prognoza_kraje_okresy_Slovenska.pdf
https://www.infostat.sk/vdc/pdf/2024/Populacna_prognoza_kraje_okresy_Slovenska.pdf
https://www.infostat.sk/vdc/pdf/2024/Populacna_prognoza_kraje_okresy_Slovenska.pdf
https://www.infostat.sk/vdc/pdf/2024/Populacna_prognoza_kraje_okresy_Slovenska.pdf
https://www.infostat.sk/vdc/pdf/2024/Populacna_prognoza_kraje_okresy_Slovenska.pdf
https://www.infostat.sk/vdc/pdf/2024/Populacna_prognoza_kraje_okresy_Slovenska.pdf
https://www.infostat.sk/vdc/pdf/2024/Populacna_prognoza_kraje_okresy_Slovenska.pdf
https://www.infostat.sk/vdc/pdf/2024/Populacna_prognoza_kraje_okresy_Slovenska.pdf
https://www.infostat.sk/vdc/pdf/2024/Populacna_prognoza_kraje_okresy_Slovenska.pdf
https://www.infostat.sk/vdc/pdf/2024/Populacna_prognoza_kraje_okresy_Slovenska.pdf

Vystavbu brzdi legislativa a regulacia

Vlani bolo dokoncenych najmenej novych bytov od roku 2004

Nepomohli iniciativy o najomnych
bytoch, o zefektivheni stavebnych
konani (Pldn obnovy) a zatial ani o
investiciach DSS

Problémami pre novu vystavbu su:
« Uzemné plany

« reqgulacie

- povolovacie konania

- NIMBY

* 23% DPH na byty

« nizka dan z nehnutelnosti

Bytova vystavba SR (suma za 4 Stvrtroky)
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KI'i¢ové urokové sadzby by mali ist nahor

ECB moze pre rast inflacie zvysit kratkodobé sadzby uz v juni, potom aj v septembri

Eurozone

Sep Dec Mar 7/5 Jun Sep Dec Mar
Depositrate 200 200 200 200 225 250 250 275
Euribor Tm 1.93 1.94 1.89 1.97 210 238 248 2.66
Euribor 3m 203 203 208 223 228 254 259 277

Source: Intesa Sanpaolo forecasts on LSEG Datastream data
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VysSia inflacia tlaci centralne banky k
zvysovaniu kratkodobych urokov

Financné trhy zvysili cenu dlhodobého
financovania (o.i. aj bank) uZ v mardi,
reaguju aj hypotéky

Z dlhodobého pohladu su vSak urokové
miery ,stacionarne”
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Dakujem za pozornost
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